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VIAREGGIO PATRIMONIO S.R.L. 
Sede in: Via S. Francesco, 62 - 55049 Viareggio (LU) 

Capitale Sociale:  35.100.000 interamente versato 
Società a responsabilità limitata con socio unico  

RELAZIONE AL BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2008 
Valori espressi in EURO (unità)   

Signori soci, 

l'esercizio chiuso al 31 dicembre 2008 riporta un utile pari a euro 34.812 derivante dai ricavi e dai costi di gestione 

analiticamente indicati nel conto economico. 

La Relazione di seguito presentata illustra le principali attività che sono in corso e che il prossimo Consiglio di 

Amministrazione si troverà ad affrontare, rimandando per quanto attiene allo stato dei servizi gestiti, ai dati economici 

degli stessi e a quelli generali di bilancio, nonché alla struttura organizzativa della società alle relazioni contenute nei 

piani operativi degli anni 2007, 2008 e 2009.  

Condizioni operative e sviluppo dell attività  

La Società ha per oggetto la gestione del patrimonio del Comune di Viareggio, di cui la società è stata dotata 

inizialmente e di quant altro conferito dal Comune stesso e/o di ulteriori acquisizioni su indicazioni del Comune. La 

società gestisce, altresì, per conto del Comune di Viareggio le attività di riscossione e altri servizi, garantendo, per 

Statuto, all ente stesso, un controllo analogo a quello che potrebbe esercitare sugli stessi, qualora fossero svolti 

direttamente. 

La costituzione della Viareggio Patrimonio Srl attraverso la trasformazione della preesistente società Sea Acque Spa è 

avvenuta per permettere al Comune una gestione più efficace ed efficiente sia della gestione dei propri patrimoni che 

delle attività e dei servizi erogati a favore della collettività. 

La società patrimoniale rappresenta pertanto uno strumento che può permettere al Comune una gestione più efficace ed 

efficiente sia della gestione dei propri patrimoni che delle attività e dei servizi erogati a favore della collettività. 

La Viareggio Patrimonio infatti opera sulla base di un piano industriale annualmente presentato al Comune, che può 

pertanto monitorare, anche in modo continuativo nel corso dell anno, il rispetto degli obiettivi posti. 

Senza dubbio, dato anche il breve tempo trascorso e nel quale il presente Consiglio di Amministrazione ha potuto 

svolgere la propria attività, sono stati a nostro avviso raggiunti diversi elementi di migliore efficienza nella gestione dei 

servizi affidati, anche se il Consiglio di Amministrazione è consapevole che restano ancora alcuni problemi da 

affrontare per giungere ad una più razionale attività della società e al raggiungimento degli scopi fissati nella delibera 

del consiglio comunale che ha approvato la costituzione della Viareggio patrimonio srl.  

Sviluppo dell attività in relazione ai settori in cui opera la società  

La Società nel corso del 2008 ha svolto la propria attività nell ambito degli indirizzi assegnati dall Amministrazione 

Comunale mediante l approvazione del POA 2008 approvato nel dicembre 2007. 

Di seguito, per ogni servizio gestito, si illustrano le principali attività svolte nel corso dell esercizio chiuso al 31 

dicembre 2008 e quelle previste per l esercizio 2009.  
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Trattativa sindacale

 
La trattativa sindacale sul passaggio al contratto delle AA.LL., chiusa formalmente alla fine del luglio 2007 è in via di 

conclusione: infatti la trattativa è stata portata avanti per tutto l anno 2008 e, alla fine del mese di febbraio 2009 

l Azienda ha formalizzato alle RSA Aziendali ed alle OO.SS. una proposta di inquadramento per tutti i dipendenti. 

Potranno così essere formalmente sottoscritti dai dipendenti i contratti individuali di assunzione. E comunque 

ragionevole ipotizzare che taluni dipendenti, adiranno alle vie legali per il riconoscimento di mansioni superiori già 

espletate antecedentemente al luglio 2008 in valenza del contratto Federgasacqua. Se ciò dovesse avvenire è chiaro che 

l Organo Amministrativo si troverà ad effettuare, nell ambito dei poteri attribuiti, transazioni, accordi stragiudiziali e, in 

mancanza di accordi,l avvio di procedure di difesa legale. 

Nel corso del primo bimestre 2009 la Società ha concertato con le OOSS un proprio regolamento per il reclutamento del 

personale in linea con gli indirizzi a suo tempo forniti dal C.C. 

Alienazione della passeggiata

 

Le attività inerenti l alienazione dei diritti della passeggiata iniziate nel corso dell esercizio 2006 e perfezionate 

nell esercizio 2007, nello scorso esercizio non hanno avuto seguito ciò anche a causa della visita della GdF iniziata nella 

primavera dell esercizio 2008. 

Pubblica illuminazione

 

Tale servizio, che come noto viene svolto dalla società attraverso l intervento della Versilia Servizi Srl di proprietà della 

Viareggio Patrimonio al 100%, nel corso dell esercizio 2008 sono stati portati a termine quasi tutti gli investimenti 

previsti nel POA 2007 e gran parte di quelli programmati nel POA 2008. I restanti saranno conclusi entro il primo 

semestre del 2009 nel caso in cui l Azienda rientri dei crediti vantati verso terzi. Dal lato della manutenzione ordinaria si 

è data risposta ai guasti e ai malfunzionamenti attraverso un protocollo standardizzato di intervento messo a punto con 

Versilia Servizi srl. 

Anche in questo esercizio le difficoltà di gestione nella risoluzione dei guasti sono scaturite dagli impianti di Enel Sole 

che come noto possono essere riparati soltanto dalla Società proprietaria. Nel corso del mese di ottobre attraverso una 

serie di incontri con i tecnici di Versilia Servizi srl e di Enel Sole, la Società è riuscita a definire in modo sistematico le 

criticità a suo tempo riscontrate e dipendenti dalla commistione delle gestioni. E stato effettuato ed ultimato un 

censimento congiunto sul territorio mirato all aggiornamento della mappatura dei punti luce di proprietà Enel Sole. 

Purtroppo anche in questo esercizio le difficoltà di comunicazione, riscontrate in precedenza con Enel Distribuzione non 

sono state risolte e non è ipotizzabile prevederne una immediata risoluzione, stanti le continue mutazioni societarie cui il 

gruppo Enel è sottoposta anche a seguito della liberalizzazione del mercato energetico. 

Impianti sportivi

 

Nel settore degli impianti sportivi è preliminare ricordare che la Società per la realizzazione degli investimenti continua 

ad avvalersi della struttura tecnica dell ufficio LL.PP. in forza della convenzione stipulata nell esercizio 2007. 

Le problematiche emerse nei precedenti anni di gestione potranno essere risolte solo dopo gli interventi di adeguamento 

delle strutture che, come noto da tempo, presentano talune certificazioni scadute, interventi che anche se pianificati nel 

POA 2008, sono stati effettivamente realizzati unicamente per la struttura dello Stadio dei Pini e per il Campo sportivo 

della Migliarina. Nel POA 2009, approvato nel mese di marzo del 2009, risultano stanziati ulteriori importi per 

interventi di adeguamento conseguenti al rinnovo delle certificazioni in materia di prevenzione incendi ecc. Anche in 

questo caso stante l attuale situazione economico finanziaria cui versa l intero sistema nazionale e l Amministrazione 

Comunale del Comune di Viareggio i lavori verranno realizzati non appena rientreranno le risorse finanziarie derivanti 

dai crediti vantati verso terzi, concessi a suo tempo di concerto con l Amministrazione Comunale. 

Le associazioni sportive, incontrate nuovamente nel corso del mese di ottobre e di novembre, continuano a lamentare 

difficoltà di gestione conseguenti alle carenze strutturali degli impianti ed alla misura dei contributi che la Viareggio 



  

Imposta di bollo assolta in entrata dalla CCIAA di Lucca in modo virtuale. Autorizzazione Intendenza di Finanza di Lucca n. 9449 Rep. 2° del 
11/06/1990 estesa con nota n. 6848 Rep. 3° del 21/05/2001. Il soggetto che sottoscrive il documento tramite apposizione della firma digitale attesta 
che il presente documento informatico è conforme all originale depositato presso la società. 4

Patrimonio versa loro in base alle convenzioni ereditate dal Comune. E doveroso porre in evidenza che la Società non è 

stata in grado di bandire nuovi affidamenti a causa della non rispondenza alle norme della pluralità degli impianti. Alla 

fine del mese di Febbraio di questo esercizio l Uff. LLPP, a seguito della richiesta della Società formulata nel mese di 

settembre, ha consegnato piano dettagliato degli interventi frazionato in più fasi di esecuzione e che sarà analizzato con 

gli attuali gestori degli impianti sportivi per concordarne il momento di esecuzione. 

A seguito di quanto sopra esposto, appare dunque evidente che priorità aziendale è procedere celermente 

all adeguamento delle strutture per consentire alla Società di indire nuovi bandi di affidamento che prevedano misure ed 

obiettivi gestionali adeguati alle attuali necessità delle associazioni sportive. Poiché recentemente il C.C. ha approvato 

nuovo Regolamento dell affidamento del servizio di gestione delle strutture sportive, la Società per l attribuzione degli 

affidamenti dovrà attenersi ai nuovi indirizzi e regolamenti.  

Gestione delle Entrate

 

Per quanto riguarda il settore delle entrate l attività della Società è stata rivolta principalmente a rispettare gli 

adempimenti connessi alle scadenze previste dalla normativa ICI e TIA, nonché quelle risultanti dai nuovi servizi 

affidati alla Società e precedentemente gestiti dall Aipa Spa (Tosap, poi diventa Cosap, Icp e PP.AA). 

S.I.T.

 

Il S.I.T., acronimo di Sistema Informativo Territoriale, è l'insieme organizzato di personale tecnico specializzato, 

apparecchiature hardware e procedure software per l'acquisizione, il controllo, l'integrazione, l'analisi, la visualizzazione 

di dati territoriali ovvero oggetti correlati a una posizione geografica. 

L obiettivo di tale struttura è quello di mettere a disposizione dei responsabili delle decisioni operative tutte le 

informazioni necessarie per effettuare le migliori scelte possibili. 

Nell arco dell anno 2008 sono rimaste irrisolte alcune delle principali problematiche e criticità del servizio già 

evidenziate per gli anni precedenti e legate ai processi di integrazione informativa dei dati territoriali comunali tipica di 

un SIT. La principale difficoltà è rappresentata dall impossibilità di costruire un idonea anagrafe immobiliare 

georeferenziata a causa della disomogeneità delle singole banche dati di settore (quali ICI, TIA, concessioni edilizie, 

SUAP, passi carrabili, concessioni demaniali, patrimonio immobiliare, ecc.) e dalla difficoltà di comunicazione tra i vari 

settori comunali. 

Giova ripetere che tale obbiettivo potrà essere raggiunto solo quando le procedure gestionali e le prassi di lavoro 

saranno organizzate e strutturate in modo da ottenere una comune banca dati georeferenziata di riferimento basata 

preferibilmente sugli oggetti d imposta (le u.i.u. catastali) relazionata, cioè, con riferimenti territoriali comuni (ad es. 

identificativi catastali, via e numero civico, cioè chiavi universali). 

Durante l anno 2008, l attività della struttura SIT si è articolata, da una parte, nel costante aggiornamento e diffusione 

delle banche dati geografiche e, dall altra, nella realizzazione di nuovi progetti volti all implementazione del Sistema 

Informativo Territoriale comunale. 

Un impegno straordinario ha richiesto l attività legata alla Regolamentazione della Sosta. Nella prima parte del 2008 

sono state portate a termine le attività richieste dall Amministrazione Comunale per l avvio e la gestione del Piano della 

Sosta. Successivamente, a seguito della decisione dell Amministrazione Comunale di procedere a una revisione 

complessiva della regolamentazione della sosta nel centro città, si è resa necessaria una serie di rilevazioni e controlli 

sulla porzione di territorio interessata dal nuovo piano che ha condotto alla realizzazione e al popolamento di un 

apposito geodatabase relativo alle diverse tipologie di stalli e di occupazioni di suolo e agli elementi territoriali 

costitutivi del piano stesso (es: parcheggi scambiatori, fermate e linee bus, parcometri, aree pedonali, piste ciclabili, ztl, 

ecc.). I dati georiferiti sono utilizzati per complesse e puntuali indagini geografiche a supporto dell assessorato alla 

mobilità ai fini della revisione complessiva del piano tuttora in corso.  



  

Imposta di bollo assolta in entrata dalla CCIAA di Lucca in modo virtuale. Autorizzazione Intendenza di Finanza di Lucca n. 9449 Rep. 2° del 
11/06/1990 estesa con nota n. 6848 Rep. 3° del 21/05/2001. Il soggetto che sottoscrive il documento tramite apposizione della firma digitale attesta 
che il presente documento informatico è conforme all originale depositato presso la società. 5

Nel 2008 il SIT ha, poi, continuato la gestione del progetto di verifica della presentazione degli atti di aggiornamento 

catastale, obbligatori in caso di interventi edilizi, ai sensi del comma 336, art.1 della L. n.311/2004 (Legge Finanziaria 

2005). Il progetto consente il recupero delle somme dovute in termini di mancata imposta fin dalla data di violazione 

dell adempimento catastale, l aggiornamento della banca dati catastale alla realtà del territorio e, infine, potrebbe 

permettere di ottenere un anagrafe immobiliare finalmente affidabile. A questo scopo è stato appositamente realizzato 

un software per la gestione delle notifiche, per lo svolgimento e la memorizzazione delle istruttorie e per i rapporti con 

l Agenzia del Territorio. 

Ognuna delle attività descritte ha comportato la progettazione e realizzazione di appositi software applicativi per la 

gestione delle informazioni catastali (archivio ottico delle planimetrie, cartografia catastale, comma 336, legge 

n.80/2006, dati censuari, ecc.) attualmente aggiornati e in uso presso il SIT. 

Emergenza Abitativa

 

Viareggio Patrimonio srl, come risulta dall art. 4 dello statuto, ha per oggetto sociale la gestione del patrimonio del 

Comune di Viareggio di cui la stessa è stata inizialmente dotata e di quant altro venga alla stessa successivamente 

conferito o trasferito dal Comune stesso. Nell ambito di quanto sopra pertanto il Comune trasferirà o conferirà alloggi 

da destinare a scopo abitativo facenti parte del suo patrimonio, anche in conformità al Piano pluriennale degli 

investimenti approvato con Delibera 52 del 29.11.2005 che prevede la realizzazione di idonee soluzioni per l emergenza 

abitativa al fine di programmare politiche della casa più efficienti ed efficaci. Ciò anche in relazione al contratto di 

servizio per la gestione dei servizi comunali avente ad oggetto tra gli altri anche servizi di pubblica utilità. 

Con delibera di Giunta Comunale n. 716 del 19.12.2006 sono stati individuati come patrimonio immobiliare per 

l emergenza abitativa, disponibili per la concessione ai soggetti in situazione di verificata emergenza abitativa di cui al 

Regolamento approvato con Delibera n. 71 del 08.11.2006, n. 16 appartamenti situati in Via delle Catene. 

In data 23 Aprile 2007 tra il Comune di Viareggio e Viareggio Patrimonio srl è stato stipulato un contratto di servizio 

per la gestione degli interventi di assistenza abitativa con scadenza 31.12.2015, secondo il quale la Società svolgerà per 

conto del Comune tutte le attività ed i servizi inerenti la concessione degli alloggi agli assegnatari sulla base 

dell individuazione dei soggetti aventi diritto tramite Determina del Dirigente dei Servizi Sociali. 

A fronte dei citati servizi il Comune di Viareggio rifonderà Viareggio Patrimonio di un importo convenzionale 

determinato nella percentuale forfetaria del 2% annuo da calcolarsi sul valore di acquisto o di conferimento dei singoli 

immobili, al netto dei contributi di compartecipazione versati dagli assegnatari. Questa quota verrà rivalutata ogni anno 

secondo l incremento di variazione risultante dall indice ISTAT. 

Il Comune rifonderà Viareggio Patrimonio nel caso in cui gli assegnatari degli alloggi risultino esclusi dalla 

partecipazione economica ovvero risultino inadempienti al pagamento del contributo di compartecipazione, delle spese a 

loro carico (Utenze, TIA ecc.), delle spese documentate sostenute da Viareggio Patrimonio per le riparazione dei danni 

arrecati all immobile. 

L Amministrazione Comunale rimborserà altresì la quota parte delle spese condominiali e di portierato ove esistenti e 

delle spese di manutenzione e/o amministrazione ordinaria per quanto non gravante sui concessionari degli alloggi o non 

rientrante nel contributo di compartecipazione. A tale proposito si evidenzia che per ragioni di riduzione dei costi il 

servizio di guardianaggio e sicurezza presso l immobile è da giugno 2008 svolto direttamente dalla Società mediante 

l addetto ai servizi di pubblica utilità, che si occupa anche di tutte le questioni tecniche ed è quasi sempre reperibile per 

gli utenti. 

Il servizio svolto dalla Società nell anno 2008 è stato rivolto sostanzialmente all attività di gestione dei contratti e della 

manutenzione ordinaria degli alloggi. Ciò essendo ultimate nel primo semestre 2008 le acquisizioni degli immobili 

previsti nel Piano Emergenza casa nel POA 2007. 



  

Imposta di bollo assolta in entrata dalla CCIAA di Lucca in modo virtuale. Autorizzazione Intendenza di Finanza di Lucca n. 9449 Rep. 2° del 
11/06/1990 estesa con nota n. 6848 Rep. 3° del 21/05/2001. Il soggetto che sottoscrive il documento tramite apposizione della firma digitale attesta 
che il presente documento informatico è conforme all originale depositato presso la società. 6

Nel corso degli esercizi futuri sarà importante eseguire tempestivamente tutti quegli interventi propedeutici al 

mantenimento in piena efficienza delle abitazioni tenuto conto che il cambio degli assegnatari, stante l attuale 

Regolamento, dovrebbe avvenire entro due anni dalla data di assegnazione. 

Per l anno 2009 gli investimenti e gli interventi previsti sono dettagliatamente indicati nel Piano degli investimenti, si 

sottolinea che alla data di chiusura della presente relazione il secondo lotto del complesso Tabarracci è divenuto di 

proprietà della Società nel corso del mese di febbraio. 

Sistema Idrico Integrato

 
Per quanto riguarda l acquedotto idropotabile, il Piano Operativo 2008, relativamente al Servizio Idrico Integrato 

prevedeva interventi di manutenzione straordinaria sulle reti, con relativi trasferimenti degli allacci all utenza, oltre che 

piccoli estensioni di nuove reti idriche. 

Tali lavori, per motivi di economicità e viabilità, erano stati progettati e previsti in concomitanza con l esecuzione della 

rete fognaria da parte dell Amministrazione Comunale. 

Per quanto riguarda invece l acquedotto industriale, nell esercizio 2008 nonostante le previsioni del precedente piano 

degli investimenti nessuna opera a tale titolo è stata eseguita. 

Si rende infatti necessario definire preliminarmente il nuovo progetto di ampliamento del depuratore, che come 

precisato nell apposito paragrafo, alla data di redazione della presente relazione è ancora in corso di stesura da parte 

dell Uff. LLPP. Non appena approntato verrà così definita la reale portata di acqua da riciclo, la qualità della stessa ecc. 

e l Assessorato all ambiente sarà così in grado di effettuare tutte le opportune e indispensabili valutazioni per la 

compatibilità degli investimenti in argomento e la loro redditività. 

Gli investimenti dello scorso esercizio sono stati comunque riportati per l esercizio 2009 auspicando che quanto prima si 

arrivi alla definizione dell eventuale realizzazione; ciò in considerazione delle pressioni che periodicamente la Società 

riceve anche in relazione all accordo di programma firmato nel 2006 dalla precedente Amministrazione Comunale con 

il Consorzio Bonifica per l acquedotto agro industriale. 

Infine per quanto riguarda il depuratore, si evidenzia che il processo di depurazione nel Comune di Viareggio si articola 

attualmente in due sezioni fondamentali : 

- linea acque (il cui attuale gestore è GAIA S.p.a.) 

- linea fanghi (il cui attuale gestore è Sea RisorseS.p.A.). 

Negli anni 2001-2002 fu presentato un progetto di intervento mirato all adeguamento del depuratore e all ampliamento 

dell impianto, progetto accolto dagli organi preposti la cui copertura finanziaria è stata prevista con le risorse previste 

nell accordo di programma sottoscritto con il Ministero dell Ambiente, la Regione Toscana e l ATO. Sulla base di tale 

approvazione fu sottoscritto nel 2003 un protocollo di intesa tra il Ministero dell Ambiente, la Regione Toscana e 

l ATO 2 di Lucca, con il quale si stanziavano un contributo a fondo perduto del Ministero di circa 3.600.000 euro e un 

finanziamento chirigrofario concesso dalla Cassa di Risparmio di Lucca, a carico della tariffa, di 15.000.000 di euro. 

Il progetto fu predisposto dalla SEA Progetti, ed approvato definitivamente dal Consiglio di Ammnistrazione dell allora 

Sea Acque S.p.A., e riguardava sia la linea acque che la linea fanghi. Nel corso del 2007 è stato raggiunto tra l AATO1, 

la Viareggio Patrimonio S.r.l. e GAIA S.p.A. (delibera AATO1 n. 53 del 25.09.2007) un accordo finalizzato allo 

scorporo della linea fanghi dell impianto di depurazione dalle infrastrutture del Servizio Idrico Integrato, in modo tale 

da consentire alla Viareggio Patrimonio S.r.l. di riprendere possesso della linea fanghi, ai fini della sperimentazione 

sulla FORSU già da tempo operata con le modalità tecniche e gestionali in essere ai fini della realizzazione del progetto 

inerente all attività di codigestione anaerobica di fanghi e frazione organica da RSU proveniente da raccolta 

differenziata per la produzione di biogas.   
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Principe di Piemonte

 
In merito all immobile Principe di Piemonte, gestito da Viareggio Versilia Congressil, nel corso del 2008 sono 

proseguiti gli interventi di investimento già previsti nel POA 2007 riguardanti principalmente lo stabilimento balneare e 

l adeguamento alle norme dell intero complesso per il rinnovo del C.P.I. il cui Il Progetto ha ottenuto nulla osta 

favorevole dei VF. Nei primi mesi del 2009 Viareggio Versilia Congressi, stante la delibera di GM n. 91 del 3.3.08, ha 

provveduto a deliberare la proposta di inoltro del progetto PIUSS, valore complessivo Euro 3.000.000, alla Regione 

Toscana e a predisporre apposito piano economico di gestione che prevede un intervento con risorse proprie di 

Viareggio Versilia Congressi di euro 1.200.000.  

Viareggio Patrimonio S.r.l. quindi, in qualità di soggetto proponente e proprietario del complesso ha prodotto e 

sottoscritto la domanda di partecipazione ed inserito detto progetto all interno del proprio piano investimenti 2009 

unicamente a scopo informativo.  

In relazione ai servizi svolti dalla Società si riporta il dettaglio della ripartizione dei ricavi:  

Voce di ricavo Anno 2008 Anno 2007 Differenza 

Contratto di viabilità 4.103.639

 

950.456

 

3.153.183

 

Corrispettivo TIA 750.000

 

751.840

 

(1.840)

 

Corrispettivo Comune VG 4.035.000

 

3.409.000

 

626.000

 

Totale 8.888.639

 

5.111.296

 

3.777.343

   

Analisi dei risultati economico-finanziari del periodo  

Conto economico a valore aggiunto 

I dati della Società relativi all esercizio 2008 evidenziano un sostanziale miglioramento dei risultati economici rispetto 

al precedente esercizio. In particolare la situazione economica evidenzia un aumento dell EBITDA del 6,3% e dell utile 

netto pari al 21,7% rispetto all esercizio precedente. 

In generale tutti gli indicatori di natura economica risultano migliorati, in particolare si evidenziano anche l incremento 

del 41% del valore della produzione rispetto al periodo precedente ed un incremento del 13% a livello di valore 

aggiunto. 

Per quanto riguarda il costo del personale questo risulta incrementato del 32,2% per effetto del potenziamento 

dell organico amministrativo della Società. 

Il valore degli ammortamenti, in termini percentuali, è in linea con quello dell esercizio precedente. L incremento del 

6,2% è da ricercarsi nei nuovi investimenti effettuati dalla Società nel corso dell esercizio. 

L incremento percentuale degli accantonamenti è significativo ed è da ricercarsi nei maggiori stanziamenti effettuati nel 

corso dell esercizio rispetto al precedente ed ampiamente dettagliati in nota integrativa. 

Per quanto riguarda invece la situazione finanziaria della Società, l incremento degli oneri finanziari pari al 15,2% è 

essenzialmente dovuto al peggioramento delle condizioni di incasso dei crediti verso clienti, derivante dalla 
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generalizzata crisi economica e finanziaria che ha interessato il nostro paese nel corso dell esercizio chiuso al 31 

dicembre 2008.  

Vengono di seguito riepilogati i principali risultati economici confrontati con i precedenti esercizi:  

  
31.12.2006

 
31.12.2007

 
+/- (%)

 
31.12.2008

 
+/- (%)

 
RICAVI 5.441.089

 
5.111.296

 
-6,1%

 
8.888.639

 
73,9%

 
+ Variazione rimanenze finali e semil. --

 
--

 
//

 
--

 
//

 

+ Variazione lavori in corso --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

+ Incrementi di immobil.per lav.int. 1.214.548

 

428.990

 

-64,7%

 

--

 

-100,0%

 

+ Altri ricavi 912.296

 

3.890.253

 

326,4%

 

4.411.617

 

13,4%

 

= VALORE DELLA PRODUZIONE 7.567.933

 

9.430.539

 

24,6%

 

13.300.256

 

41,0%

 

- Acquisti 123.054

 

225.389

 

83,2%

 

74.682

 

-66,9%

 

- Variazione materie prime 95.376

 

-159.889

 

-267,6%

 

51.320

 

-132,1%

 

- Spese generali 4.239.267

 

4.991.528

 

17,7%

 

8.231.834

 

64,9%

 

= VALORE AGGIUNTO 3.110.236

 

4.373.511

 

40,6%

 

4.942.420

 

13,0%

 

- Costo del lavoro (escluso accantonamento TFR) 1.072.823

 

1.128.264

 

5,2%

 

1.491.944

 

32,2%

 

= MARGINE OPERATIVO LORDO (EBITDA) 2.037.413

 

3.245.247

 

59,3%

 

3.450.476

 

6,3%

 

- Accantonamenti 30.298

 

146.605

 

383,9%

 

611.032

 

316,8%

 

- Ammortamenti e svalutazioni 1.371.196

 

1.734.144

 

26,5%

 

1.841.619

 

6,2%

 

= MARGINE OPERATIVO NETTO (MON) 635.919

 

1.364.498

 

114,6%

 

997.825

 

-26,9%

 

+ Proventi (oneri) gestione accessoria 105.882

 

668.706

 

531,6%

 

372.279

 

-44,3%

 

= RISULTATO ANTE ONERI FINANZIARI (EBIT)

 

741.801

 

2.033.204

 

174,1%

 

1.370.104

 

-32,6%

 

- Oneri (Proventi) Finanziari 1.631.185

 

2.105.130

 

29,1%

 

2.425.623

 

15,2%

 

- Rettifiche di valore di attività finanziarie --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

- Oneri (Proventi) straordinari 105.938

 

-231.891

 

-318,9%

 

-1.105.463

 

376,7%

 

= RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE -995.322

 

159.965

 

-116,1%

 

49.944

 

-68,8%

 

- Imposte 125.310

 

131.352

 

4,8%

 

15.132

 

-88,5%

 

= REDDITO NETTO (Utile/Perdita d'Esercizio) -1.120.632

 

28.613

 

-102,6%

 

34.812

 

21,7%

    

Risultati patrimoniali e finanziari 

Lo Stato Patrimoniale è stato riclassificato mostrando le voci del capitale investito e le corrispondenti coperture 

finanziarie. In particolare è stato sommato il valore netto delle attività immobilizzate al valore del circolante netto 

costituito dalle voci dei crediti correnti, degli altri crediti, delle rimanenze, dei debiti correnti e la parte a breve dei debiti 

a lungo termine. Il valore ottenuto di capitale investito è confrontato con i corrispondenti valori relativi ai mezzi propri 

ed alla posizione finanziaria netta evidenziando in tal modo il peso delle coperture.  
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Attivo 31.12.2006 31.12.2007 +/- (%) 31.12.2008 +/- (%) 

ATTIVO FISSO (Immobilizzazioni) 69.758.992

 
83.851.682

 
20,2%

 
90.543.848

 
8,0%

 
   Immobilizzazioni Immateriali

 
811.573

 
6.031.254

 
643,2%

 
7.549.633

 
25,2%

 
   Immobilizzazioni Materiali

 
68.475.191

 
77.389.651

 
13,0%

 
82.711.717

 
6,9%

 
      Terreni e Fabbricati 13.149.526

 
11.168.196

 
-15,1%

 
14.748.901

 
32,1%

 
      Altre Immobilizzazioni materiali 55.325.665

 
66.221.455

 
19,7%

 
67.962.816

 
2,6%

 
   Immobilizzazioni Finanziarie

 
472.228

 
430.777

 
-8,8%

 
282.498

 
-34,4%

 

      Partecipazioni 468.517

 

336.295

 

-28,2%

 

252.498

 

-24,9%

 

      Crediti v/controllanti, collegate, e altre 3.711

 

94.482

 

2.446,0%

 

30.000

 

-68,2%

 

      Altre immobilizzazioni finanziarie --

 

--

 

//

 

--

 

//

  

ATTIVO CORRENTE 48.245.623

 

34.790.092

 

-27,9%

 

22.882.388

 

-34,2%

 

   Magazzino/Rimanenze finali

 

90.192

 

250.082

 

177,3%

 

198.762

 

-20,5%

 

      Materie prime 90.192

 

250.082

 

177,3%

 

198.762

 

-20,5%

 

      Semilavorati e prodotti finiti --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

      Lavori in corso su ordinazione --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

      Anticipi a fornitori --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

   Crediti

 

37.904.722

 

25.765.756

 

-32,0%

 

20.473.402

 

-20,5%

 

   Disponibilità liquide

 

10.247.642

 

8.510.283

 

-17,0%

 

1.870.974

 

-78,0%

 

   Altro Attivo Circolante

 

3.067

 

263.971

 

8.506,8%

 

339.250

 

28,5%

 

CAPITALE INVESTITO

 

118.004.615

 

118.641.774

 

0,5%

 

113.426.236

 

-4,4%

  

Passivo 31.12.2006 31.12.2007 +/- (%) 31.12.2008 +/- (%) 

MEZZI PROPRI 
   (Patrimonio Netto) 

47.713.940

 

47.792.979

 

0,2%

 

47.827.791

 

0,1%

 

   di cui Capitale Sociale 35.100.000

 

35.100.000

 

0,0%

 

35.100.000

 

0,0%

 

   di cui Altre Riserve 12.855.512

 

11.734.880

 

-8,7%

 

11.734.880

 

0,0%

 

PASSIVITA' A M/L TERMINE 34.611.885

 

41.148.050

 

18,9%

 

42.290.297

 

2,8%

 

   Fondi per rischi e oneri 368.323

 

476.986

 

29,5%

 

648.330

 

35,9%

 

   Fondo TFR 69.717

 

78.587

 

12,7%

 

138.395

 

76,1%

 

   Debiti verso banche 10.839.970

 

9.748.824

 

-10,1%

 

9.762.734

 

0,1%

 

   Altri debiti a M/L termine 23.333.875

 

30.843.653

 

32,2%

 

31.740.838

 

2,9%

 

PASSIVITA' CORRENTI 35.678.790

 

29.700.745

 

-16,8%

 

23.308.148

 

-21,5%

 

   Debiti verso banche 3.238.640

 

6.392.974

 

97,4%

 

3.675.297

 

-42,5%

 

   Debiti verso fornitori 1.697.789

 

3.116.467

 

83,6%

 

4.624.930

 

48,4%

 

   Acconti da clienti --

 

--

 

//

 

--

 

//

 

   Altri debiti a breve 30.742.361

 

20.191.304

 

-34,3%

 

15.007.921

 

-25,7%

 

CAPITALE ACQUISITO

 

118.004.615

 

118.641.774

 

0,5%

 

113.426.236

 

-4,4%

  

La situazione patrimoniale della Società evidenzia un decremento del capitale investito pari all 4,4% rispetto 

all esercizio precedente che è la risultanza della contrazione delle attivo circolante, con particolare riguardo ai crediti ed 

alle disponibilità liquide. 



  

Imposta di bollo assolta in entrata dalla CCIAA di Lucca in modo virtuale. Autorizzazione Intendenza di Finanza di Lucca n. 9449 Rep. 2° del 
11/06/1990 estesa con nota n. 6848 Rep. 3° del 21/05/2001. Il soggetto che sottoscrive il documento tramite apposizione della firma digitale attesta 
che il presente documento informatico è conforme all originale depositato presso la società. 10

Per quanto riguarda l attivo fisso, l incremento registrato nell esercizio pari all 8% scaturisce dai maggiori investimenti 

effettuati dalla Società.  

Tuttavia la contrazione dell attivo corrente pari al 34,2% trova la sua principale causa nella contrazione delle 

disponibilità liquide, che sono state assorbite dalla gestione corrente del 2008 e da quella relativa agli investimenti. 

Stante la stabilità di valori dei mezzi propri, si deve altresì evidenziare il leggere aumento delle passività non correnti, 

strettamente correlato con l aumento dei fondi rischi e oneri, nonché il decremento delle passività correnti pari al 21,5%, 

essenzialmente legato alla diminuzione dei debiti verso fornitori e debiti a breve verso banche. 

Analisi per indici 

INDICI DI STRUTTURA FINANZIARIA 31.12.2006

 

31.12.2007

 

31.12.2008

 

Elasticità degli impieghi 0,41

 

0,29

 

0,20

 

Liquidità capitale investito 0,41

 

0,29

 

0,20

 

Rigidità dei finanziamenti 3,31

 

3,99

 

4,87

 

Indebitamento 2,47

 

2,48

 

2,37

 

Solidità patrimoniale 1,36

 

1,36

 

1,36

      

INDICE DI CICLO FINANZIARIO 31.12.2006

 

31.12.2007

 

31.12.2008

 

Rotazione del Capitale Investito 0,06

 

0,08

 

0,12

      

INDICI DI SITUAZIONE ECONOMICA 31.12.2006

 

31.12.2007

 

31.12.2008

 

R.O.I (Return on investements) 0,6%

 

1,7%

 

1,2%

 

R.O.E (Return on equity) -2,3%

 

0,1%

 

0,1%

 

Tasso costo di indebitamento ("I") 2,3%

 

3,0%

 

3,7%

      

EFFETTO LEVERAGE 31.12.2006

 

31.12.2007

 

31.12.2008

 

Positivo se R.O.I > "I" (I=Tasso di indebitamento) 0,0%

 

0,0%

 

0,0%

    

31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 

Liquidità 1,35

 

1,15

 

0,96

 

Disponibilità 1,35

 

1,16

 

0,97

 

Garanzia 0,68

 

0,57

 

0,53

 

Margine di Tesoreria 12.476.641

 

4.790.640

 

-624.522

 

Capitale circolante netto 15.360.026

 

7.558.319

 

1.867.024

 

Margine di struttura -22.045.052

 

-36.058.703

 

-42.716.057

  

Il quadro generale degli indicatori economici, finanziari e di struttura per l esercizio 2008 risulta in linea con quello dei 

precedenti esercizi, caratterizzati da indicatori bassi indicatori di flessibilità della struttura patrimoniale, e da una scarsa 

redditività della gestione. Tuttavia nel corso dell esercizio si assiste ad un deterioramento degli indicatori finanziari per 

effetto della diminuzione delle disponibilità liquide della Società.  

Si riportano di seguito alcuni grafici, che meglio evidenziano l andamento dei citati indicatori economico-finanziari: 
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Ritorno sul Capitale Investito ROI
Ritorno sul Capitale Netto ROE

Tendenze di Bilancio

2006 2007 2008

0,015

0,01

0,005

0

-0,005

-0,01

-0,015

-0,02

  

Flusso di Cassa
Margine di Struttura
Margine di Tesoreria

Tendenze di Bilancio

2006 2007 2008

10.000.000

0

-10.000.000

-20.000.000

-30.000.000

-40.000.000

  

Posizione Finanziaria Netta
Oneri Finanziari / Ricavi Vendite

Tendenze di Bilancio

2006 2007 2008

7.000.000

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1.000.000

0

-1.000.000

  

Politiche di gestione dei rischi finanziari

  

La gestione dei rischi ed in particolare quelli di natura finanziaria, è parte integrante della gestione delle attività di 

Viareggio Patrimonio S.r.l. Essa è svolta centralmente sulla base di linee guida definite dal Consiglio di 

Amministrazione, ed attuate dalla struttura aziendale. Tali linee guida definiscono le categorie di rischio e per ciascun 

tipo di transazione e/o strumento, ne specificano modalità e limiti operativi.    
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Rischi strategici connessi alle condizioni generali dell economia

 
La situazione economica, patrimoniale e finanziaria della Società è influenzata anche da vari fattori che compongono il 

quadro macro-economico quali l incremento o il decremento del prodotto nazionale lordo, l andamento dei tassi di 

interesse, il costo delle materie prime e delle fonti energetiche.  

La politica di gestione dei rischi strategici posta in essere dalla Società, tende ad identificare gli stessi al fine di 

intraprendere opportune azioni correttive. 

Rischio di cambio transattivo

 

La Società non è attiva a livello internazionale per quanto riguarda l approvvigionamento di beni e servizi e pertanto 

non sono esposte al rischio di cambio transattivo.  

Inoltre Viareggio Patrimonio S.r.l. non detiene partecipazioni di controllo in società che redigono il bilancio in valute 

diverse dall euro, che è la valuta di riferimento per la Società. Ciò non espone la Società al rischio di cambio traslativo, 

relativamente alle fluttuazioni nei tassi di cambio di alcune valute rispetto alla valuta di consolidamento che potrebbero 

comportare variazioni nel valore del patrimonio netto consolidato. 

Rischio di tasso di interesse

 

La politica di Viareggio Patrimonio S.r.l., è quella di tendere al mantenimento di un corretto rapporto tra indebitamento 

a tasso fisso e variabile. In particolare, avendo la Società esclusivamente con linee di credito per anticipazioni 

commerciali e linee di credito per scoperto di conto, il tasso di riferimento è un tasso variabile, in linea con quelli di 

mercato. 

Rischio di credito

 

Il rischio di credito rappresenta l esposizione di Viareggio Patrimonio S.r.l. a potenziali perdite derivanti dal mancato 

adempimento delle obbligazioni assunte dalle controparti sia commerciali che finanziarie. 

Al fine di limitare tale rischio, per quanto riguarda le controparti commerciali, la Società ha posto in essere procedure 

per la valutazione della potenzialità e della solidità finanziaria della clientela, per il monitoraggio dei flussi di incassi 

attesi e per le eventuali azioni di recupero. 

Le perdite di valore dei crediti sono calcolate sulla base del rischio di inadempienza della controparte, determinato 

considerando le informazioni disponibili sulla solvibilità della controparte e i dati storici. Il valore contabile dei crediti è 

ridotto indirettamente mediante iscrizione di un fondo di svalutazione. 

Le singole posizioni significative, per le quali si rileva un oggettiva condizione di inesigibilità parziale o totale, sono 

oggetto di svalutazione individuale. L ammontare della svalutazione tiene conto di una stima dei flussi futuri 

recuperabili e della relativa data di incasso, degli oneri e spese di recupero e dell eventuale fair value delle garanzie. 

Le posizioni che non sono oggetto di svalutazione individuale sono incluse in gruppi con caratteristiche simili dal punto 
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di vista del rischio di credito e svalutate su base collettiva in base a percentuali crescenti al crescere della fascia 

temporale di scaduto. La procedura di svalutazione collettiva si applica anche ai crediti a scadere. Le percentuali di 

svalutazione sono determinate tenuto conto dell esperienza storica e di dati statistici.  

Rischio di liquidità

 
Il rischio di liquidità rappresenta il rischio che le risorse finanziarie disponibili non siano sufficienti a far fronte alle 

obbligazioni finanziarie e commerciali nei termini e nelle scadenze prestabiliti. I principali strumenti utilizzati dalla 

Società per la gestione del rischio di liquidità sono costituiti da piani finanziari triennali e annuali e da piani di tesoreria, 

per consentire una completa e corretta rilevazione e misurazione dei flussi monetari in entrata e in uscita. 

Gli scostamenti tra i piani e i dati consuntivi sono oggetto di costante analisi. 

Una gestione prudente del rischio di liquidità implica il mantenimento di un adeguato livello di disponibilità liquide e/o 

titoli a breve termine facilmente smobilizzabili, la disponibilità di fondi ottenibili tramite un adeguato ammontare di 

linee di credito e/o la capacità di chiudere posizioni aperte sul mercato. Per la natura dinamica dei business in cui opera, 

la Società privilegia la flessibilità nel reperire fondi mediante il ricorso a linee di credito. 

Rischi connessi al management

 

La Società sta completando il proprio processo di consolidamento della struttura organizzativa. Si evidenzia comunque 

come la Società possa comunque usufruire anche di professionalità esterne che contribuiscono ad una corretta gestione 

della Società. 

Rischi di contenzioso

 

Con riferimento all eventuale contenzioso per il recupero crediti, per cause di lavoro, o per altre cause, l organo 

amministrativo segnala che il medesimo non ha subito aggravamenti di rilievo nel corso del 2008, rispetto all esercizio 

precedente.  

Attività di ricerca e sviluppo

  

Ai sensi dell'articolo 2428 comma II numero 1 si dà atto che la Società per l esercizio chiuso al 31 dicembre 2008 non 

ha svolto attività di Ricerca & Sviluppo.  

Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle

  

Si da atto che la Società per l esercizio chiuso al 31 dicembre 2008 ha intrattenuto rapporti con la società controllata 

Versilia Servizi S.r.l. per quanto riguarda l affidamento dei lavori relativi alla pubblica illuminazione.     
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Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

  
Non si rilevano significati fatti di gestione intervenuti successivamente alla chiusura dell esercizio, che non siano già 

stati menzionati nella presente relazione. 

Evoluzione prevedibile della gestione

  

L obiettivo prefissato per l anno 2009 è relativo al consolidamento dell attuale posizione della Società, possibilmente 

con livelli di redditività superiori a quelli fatti riscontrare negli ultimi esercizi, nel rispetto delle linee fissate nel POA 

2009. 

Altre informazioni

  

Rischi connessi all utilizzo di strumenti finanziari

 

In base al n. 6-bis c. 3 dell art. 2428 c.c. si rileva che la Società, non ha fatto ricorso nell esercizio chiuso al 31 

dicembre 2008, all utilizzo di strumenti finanziari. 

Informazioni su ambiente e personale

 

In ossequio a quanto disposto dall art. 2428 c. 2 c.c., si precisa quanto che la Società svolge la propria attività nel pieno 

rispetto delle disposizioni in materia di ambiente e di igiene e sicurezza sul posto di lavoro. 

Decreto Legislativo n.196/2003 in materia di Privacy

 

Si da atto che la Società, in ottemperanza al dettato del D.Lgs. n. 196 del 2003, ha provveduto a predisporre ed 

aggiornare il Documento Programmatico sulla Sicurezza DPS, in materia di trattamento dei dati personali, previsto dalla 

Decreto citato. 

Destinazione del risultato d'esercizio

 

Si propone all'assemblea di così destinare il risultato d'esercizio: 

utile d'esercizio al 31.12.2008

 

Euro 34.812

5% a riserva legale

 

Euro 1.741

a riserva statutaria

 

Euro

 

33.071 

Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio così come presentato.    

Consiglio di Amministrazione 
Il Presidente 

Giovanni SANTINI   
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Reg.Imp. 01799020464 LU 
Rea 172040 LU 

VIAREGGIO PATRIMONIO S.R.L. 
Sede in: Via S. Francesco, 62 - 55049 Viareggio (LU) 

Capitale Sociale:  35.100.000 interamente versato 
Società a responsabilità limitata con socio unico  

BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2008 
Valori espressi in EURO (unità)  

Stato patrimoniale attivo 

 
31.12.2008

 
31.12.2007

     

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 

 

--

 

--

 

(di cui già richiamati --) 

       

B) Immobilizzazioni, con separata indicazione di quelle 
concesse in locazione finanziaria 

   

I. Immateriali 

   

1) Costi di impianto e di ampliamento 

 

360.455

 

539.165

 

2) Costi di ricerca, di sviluppo e di pubblicità 

 

11.832

 

13.139

 

3) Diritti di brevetto industriale e di utilizzo di 
opere dell'ingegno 

 

77.567

 

74.843

 

4) Concessioni, licenze, marchi e diritti simili 

 

3.920.000

 

3.960.000

 

5) Avviamento 

 

38.400

 

49.200

 

6) Immobilizzazioni in corso e acconti 

 

1.195.257

 

138.848

 

7) Altre 

 

1.946.122

 

1.256.059

   

7.549.633

 

6.031.254

 

II. Materiali 

   

1) Terreni e fabbricati 

 

14.748.901

 

11.168.196

 

2) Impianti e macchinario 

 

62.657.604

 

62.557.476

 

3) Attrezzature industriali e commerciali 

 

35.482

 

49.507

 

4) Altri beni 

 

283.229

 

234.021

 

5) Immobilizzazioni in corso e acconti 

 

4.986.501

 

3.380.451

 

6) Concesse in Locazione finanziaria 

 

--

 

--

   

82.711.717

 

77.389.651

 

III. Finanziarie 

   

1) Partecipazioni in: 

    

a) imprese controllate 249.164

  

261.164

  

b) imprese collegate 3.334

  

75.131

  

c) imprese controllanti --

  

--

  

d) altre imprese --

  

--

   

252.498

 

336.295

     

2) Crediti 

    

a) verso imprese controllate 

     

- entro 12 mesi --

  

--

   

- oltre 12 mesi --

  

--

  

--

  

--

  

b) verso imprese collegate 

     

- entro 12 mesi --

  

--

   

- oltre 12 mesi --

  

--

  

--

  

--

  

c) verso controllanti 

     

- entro 12 mesi --

  

--

   

- oltre 12 mesi --

  

--

  

--

  

--

  

d) verso altri 

     

- entro 12 mesi --

  

94.482

   

- oltre 12 mesi 30.000

  

--

  

30.000

  

94.482

   

30.000

 

94.482
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3) Altri titoli 

 
--

 
--

 
4) Azioni proprie 

 
--

 
--

  
(valore nominale complessivo --) 

     
282.498

 
430.777

     
Totale immobilizzazioni 

 
90.543.848

 
83.851.682

     
C) Attivo circolante 

   
I. Rimanenze 

   
1) Materie prime, sussidiarie e di consumo 

 
198.762

 
250.082

 
2) Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 

 
--

 
--

 
3) Lavori in corso su ordinazione 

 
--

 
--

 

4) Prodotti finiti e merci 

 

--

 

--

 

5) Acconti 

 

--

 

--

   

198.762

 

250.082

 

II. Crediti 

   

1) Verso clienti 

    

- entro 12 mesi 10.289.889

  

8.032.031

  

- oltre 12 mesi --

  

48.625

   

10.289.889

 

8.080.656

 

2) Verso imprese controllate 

    

- entro 12 mesi 250.983

  

220.761

  

- oltre 12 mesi --

  

--

    

250.983

 

220.761

 

3) Verso imprese collegate 

    

- entro 12 mesi 401

  

401

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

401

 

401

 

4) Verso controllanti 

    

- entro 12 mesi 5.284.083

  

11.095.251

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

5.284.083

 

11.095.251

 

4-bis) Crediti tributari 

    

- entro 12 mesi 37.690

  

812.563

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

37.690

 

812.563

 

4-ter) Imposte anticipate 

    

- entro 12 mesi 207.652

  

--

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

207.652

 

--

 

5) Verso altri 

    

- entro 12 mesi 4.402.704

  

5.556.124

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

4.402.704

 

5.556.124

   

20.473.402

 

25.765.756

 

III. Attività finanziarie che non costituiscono 
immobilizzazioni 

   

1) Partecipazioni in imprese controllate 

 

--

 

--

 

2) Partecipazioni in imprese collegate 

 

--

 

--

 

3) Partecipazioni in imprese controllanti 

 

--

 

--

 

4) Altre partecipazioni 

 

--

 

--

 

5) Azioni proprie 

 

--

 

--

  

(valore nominale complessivo --) 

   

6) Altri titoli 

 

--

 

--

   

--

 

--

 

IV. Disponibilità liquide 

   

1) Depositi bancari e postali 

 

1.867.610

 

8.506.609

 

2) Assegni 

 

--

 

--

 

3) Denaro e valori in cassa 

 

3.364

 

3.674

   

1.870.974

 

8.510.283

     

Totale attivo circolante 

 

22.543.138

 

34.526.121
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D) Ratei e risconti 

   
- disagio su prestiti --

  
--

 
- vari 339.250

  
263.971

   
339.250

 
263.971

     
Totale attivo 

 
113.426.236

 
118.641.774

  
Stato patrimoniale passivo 

 
31.12.2008

 
31.12.2007

     
A) Patrimonio netto 

   
I. Capitale 

 
35.100.000

 
35.100.000

 

II. Riserva da sovrapprezzo delle quote 

 

929.486

 

929.486

 

III. Riserva di rivalutazione 

 

--

 

--

 

IV. Riserva legale 

 

1.431

 

--

 

V. Riserve statutarie 

 

27.182

 

--

 

VI. Riserva per azioni proprie in portafoglio 

 

--

 

--

 

VII. Altre riserve, distintamente indicate: 

   

- Riserva straordinaria 

 

--

 

--

 

- Versamenti in conto capitale 

 

--

 

--

 

- Fondo contributi in conto capitale art. 55 T.U. 

 

--

 

--

 

- Riserva per ammortamenti anticipati art.67 T.U 

 

--

 

--

 

- Fondi riserve in sospensione di imposta 

 

--

 

--

 

- Riserve da conferimenti agevolati (legge 
576/1975) 

 

11.734.880

 

11.734.880

 

- Riserve di cui all'art. 15 d.l. 429/1982 

 

--

 

--

 

- Fondi accantonamento plusvalenze (art. 2 legge 
168/1982) 

 

--

 

--

 

- Riserva per oneri pluriennali capitalizzati 

 

--

 

--

 

- Altre 

 

--

 

--

 

- Ris. da redaz. bil. in Unità di EURO 

 

--

 

--

   

11.734.880

 

11.734.880

 

VIII. Utili (perdite) portati a nuovo 

 

--

 

--

 

IX. Utile (perdita) dell'esercizio 

 

34.812

 

28.613

     

Totale patrimonio netto 

 

47.827.791

 

47.792.979

     

B) Fondi per rischi e oneri 

   

1) Fondo di trattamento di quiescenza e obblighi simili 

 

--

 

--

 

2) Fondo per imposte, anche differite 

 

--

 

--

 

3) Altri 

 

648.330

 

476.986

     

Totale 

 

648.330

 

476.986

     

C) Trattamento fine rapporto di lavoro subordinato 

 

138.395

 

78.587

     

D) Debiti 

   

1) Obbligazioni 

    

- entro 12 mesi --

  

--

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

--

 

--

 

2) Obbligazioni convertibili 

    

- entro 12 mesi 409.777

  

390.136

  

- oltre 12 mesi 16.011.409

  

16.421.137

   

16.421.186

 

16.811.273

 

3) Debiti verso soci per finanziamenti 

    

- entro 12 mesi --

  

--

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

--

 

--

 

4) Debiti verso banche 

    

- entro 12 mesi 3.675.297

  

6.392.974

  

- oltre 12 mesi 9.762.734

  

9.748.824

   

13.438.031

 

16.141.798

 

5) Debiti verso altri finanziatori 
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- entro 12 mesi --

  
--

  
- oltre 12 mesi --

  
--

   
--

 
--

 
6) Acconti 

    
- entro 12 mesi --

  
--

  
- oltre 12 mesi --

  
--

   
--

 
--

 
7) Debiti verso fornitori 

    
- entro 12 mesi 4.624.930

  
3.116.467

  
- oltre 12 mesi --

  
--

   
4.624.930

 
3.116.467

 
8) Debiti rappresentati da titoli di credito 

    

- entro 12 mesi --

  

--

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

--

 

--

 

9) Debiti verso imprese controllate 

    

- entro 12 mesi --

  

--

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

--

 

--

 

10) Debiti verso imprese collegate 

    

- entro 12 mesi 8.210

  

8.210

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

8.210

 

8.210

 

11) Debiti verso controllanti 

    

- entro 12 mesi 9.670.138

  

11.476.889

  

- oltre 12 mesi 15.729.429

  

14.422.516

   

25.399.567

 

25.899.405

 

12) Debiti tributari 

    

- entro 12 mesi 1.543.883

  

970.027

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

1.543.883

 

970.027

 

13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza 
sociale 

    

- entro 12 mesi 66.982

  

35.914

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

66.982

 

35.914

 

14) Altri debiti 

    

- entro 12 mesi 1.016.147

  

4.792.531

  

- oltre 12 mesi --

  

--

   

1.016.147

 

4.792.531

     

Totale debiti 

 

62.518.936

 

67.775.625

     

E) Ratei e risconti 

   

- aggio sui prestiti (obbligazionari o altro) --

  

--

 

- vari 2.292.784

  

2.517.597

   

2.292.784

 

2.517.597

     

Totale passivo 

 

113.426.236

 

118.641.774

  

Conti d ordine 

 

31.12.2008

 

31.12.2007

     

A) Fideiussioni prestate 

 

642.500

 

642.500

 

B)  Avalli prestati 

 

--

 

--

 

C) Altre garanzie prestate 

 

--

 

--

 

D) Garanzie ricevute 

 

--

 

--

 

E)  Nostri impegni 

 

--

 

20.639

 

F) Nostri rischi 

 

--

 

--

 

G) Beni di terzi presso di noi 

 

--

 

--

 

H)  Nostri beni presso terzi 

 

--

 

--

 

I) Beni in leasing riscattati 

 

--

 

--

 

L) Altri 

 

--

 

--
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Totale conti d ordine 

 
642.500

 
663.139

  
Conto Economico 

 
31.12.2008

 
31.12.2007

     
A) Valore della produzione 

   
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 

 
8.888.639

 
5.111.296

 
2) Variazione delle rimanenze di prodotti in 

lavorazione, semilavorati e finiti 

 
--

 
--

 
3) Variazioni dei lavori in corso su ordinazione 

 
--

 
--

 
4) Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 

 
--

 
428.990

 
5) Altri ricavi e proventi: 

   
- vari 4.411.617

  
3.890.253

 

- contributi in conto esercizio --

  

--

   

4.411.617

 

3.890.253

 

Totale valore della produzione 

 

13.300.256

 

9.430.539

     

B) Costi della produzione 

   

6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di 
merci 

 

74.682

 

225.389

 

7) Per servizi 

 

7.842.700

 

4.578.017

 

8) Per godimento di beni di terzi 

 

174.899

 

154.348

 

9) Per il personale 

   

a) Salari e stipendi 929.806

  

599.711

 

b) Oneri sociali 289.389

  

182.144

 

c) Trattamento di fine rapporto 61.032

  

37.943

 

d) Trattamento di quiescenza e simili --

  

--

 

e) Altri costi 272.749

  

346.409

   

1.552.976

 

1.166.207

 

10) Ammortamenti e svalutazioni 

   

a) Ammortamento delle immobilizzazioni 405.930

  

328.522

 

b) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

 

1.285.689

  

1.255.622

 

c) Altre svalutazioni delle immobilizzazioni --

  

--

 

d) Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo 
circolante e delle disponibilità liquide 

150.000

  

150.000

   

1.841.619

 

1.734.144

 

11) Variazioni delle rimanenze di materie prime, 
sussidiarie, di consumo e merci 

 

51.320

 

-159.889

 

12) Accantonamento per rischi 

 

550.000

 

108.662

 

13) Altri accantonamenti 

 

--

 

--

 

14) Oneri diversi di gestione 

 

214.235

 

259.163

     

Totale costi della produzione 

 

12.302.431

 

8.066.041

      

Differenza tra valore e costi di produzione (A B) 

 

997.825

 

1.364.498

     

C) Proventi e oneri finanziari 

   

15) Proventi da partecipazioni: 

   

- da imprese controllate --

  

--

 

- da imprese collegate --

  

--

 

- altri --

  

--

   

--

 

--

 

16) Altri proventi finanziari: 

   

a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni 

    

- da imprese controllate --

  

--

  

- da imprese collegate --

  

--

  

- da controllanti --

  

--

  

- altri --

  

--

  

--

  

--

 

b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni --

  

--

 

c) da titoli iscritti nell'attivo circolante --

  

--

 

d) proventi diversi dai precedenti: 

    

- da imprese controllate --

  

--

  

- da imprese collegate --

  

--
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- da imprese controllanti --

  
--

  
- altri proventi finanziari 372.279

  
668.706

  
372.279

  
668.706

   
372.279

 
668.706

     
17) Interessi e altri oneri finanziari: 

   
- da imprese controllate --

  
--

 
- da imprese collegate --

  
--

 
- da controllanti 621.369

  
--

 
- altri 1.804.254

  
2.105.130

 
   

 
2.425.623

 
2.105.130

     

17-bis) Utili e perdite su cambi 

 

--

 

--

     

Totale proventi e oneri finanziari 

 

-2.053.344

 

-1.436.424

     

D) Rettifiche di valore di attività finanziarie 

   

18) Rivalutazioni: 

   

a) di partecipazioni --

  

--

 

b) di immobilizzazioni finanziarie --

  

--

 

c) di titoli iscritti nell'attivo circolante --

  

--

   

--

 

--

 

19) Svalutazioni: 

   

a) di partecipazioni --

  

--

 

b) di immobilizzazioni finanziarie --

  

--

 

c) di titoli iscritti nell'attivo circolante --

  

--

   

--

 

--

     

Totale rettifiche di valore di attività finanziarie 

 

--

 

--

     

E) Proventi e oneri straordinari 

   

20) Proventi: 

   

- plusvalenze da alienazioni 15.523

  

2.250

 

- varie 1.283.400

  

246.047

 

- arrot. da redaz. bil. in Unità di EURO --

  

--

   

1.298.923

 

248.297

 

21) Oneri: 

   

- minusvalenze da alienazioni --

  

--

 

- imposte esercizi precedenti --

  

--

 

- varie 193.460

  

16.406

   

193.460

 

16.406

     

Totale delle partite straordinarie 

 

1.105.463

 

231.891

     

Risultato prima delle imposte (A B±C±D±E) 

 

49.944

 

159.965

     

22) Imposte sul reddito dell'esercizio 

   

a) Imposte correnti 131.084

  

131.352

 

b) Imposte differite --

  

--

 

c) Imposte anticipate -115.952

  

--

   

15.132

 

131.352

     

23) Utile (Perdita) dell'esercizio 

 

34.812

 

28.613

    

Consiglio di Amministrazione 
Il Presidente 

Giovanni SANTINI  
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Reg.Imp. 01799020464 LU 
Rea 172040 LU 

VIAREGGIO PATRIMONIO S.R.L. 
Sede in: Via S. Francesco, 62 - 55049 Viareggio (LU) 

Capitale Sociale:  35.100.000 interamente versato 
Società a responsabilità limitata con socio unico  

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2008 
Valori espressi in EURO (unità)  

 

Signori Soci, 
Vi sottoponiamo il presente Bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2008 che si compone dello Stato Patrimoniale, 
del Conto Economico e della Nota Integrativa, presentato in Euro, quale moneta di conto. 
Il presente bilancio è redatto e pubblicato in Euro. Tutti i valori sono espressi in unità di Euro, senza tener conto delle 
cifre decimali (art.16, commi 7 e 8, lett.a) del D. Lgs. n.213/98. Le eventuali differenze che possono emergere, sono 
state imputate ad una Riserva del Patrimonio Netto (Principio Contabile n. 27), riclassificata nella voce A VII) Altre 
riserve. Questa impostazione è conforme anche al disposto della Circolare 106/E del 21 dicembre 2001 dell'Agenzia 
delle Entrate. Al 31 dicembre 2008 tutti i crediti e tutti i debiti sono espressi in origine in Euro. Non si rileva quindi 
alcun effetto imputabile alla variazione dei cambi valutari verificatesi successivamente alla chiusura dell esercizio.  

 

La Società ha per oggetto la gestione del patrimonio del Comune di Viareggio, di cui la società è stata dotata 
inizialmente e di quant altro conferito dal Comune stesso e/o di ulteriori acquisizioni su indicazioni del Comune. La 
società gestisce, altresì, per conto del Comune di Viareggio le attività di riscossione e altri servizi, garantendo, per 
Statuto, all ente stesso, un controllo analogo a quello che potrebbe esercitare sugli stessi, qualora fossero svolti 
direttamente. 
A partire dal 16 ottobre 2003, l attività relativa al servizio idrico si è circoscritta alla gestione delle reti e impianti 
afferenti il ciclo idrico integrato, concessi in uso, dal 01 gennaio 2005, a titolo oneroso, al soggetto gestore del Servizio 
Idrico Integrato (GAIA S.p.A.).  

 

Il seguente bilancio è conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente 
Nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 
2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.  

 

Ai fini di una più agevole lettura del bilancio si ricorda, come già evidenziato nel bilanci precedenti, che la società, nel 
corso dell esercizio 2001, ha rivalutato i beni aziendali, recependo i valori di perizia redatta a seguito della 
trasformazione in S.p.A. 
I maggiori valori sono stati considerati anche dal punto di vista fiscale, ai sensi e con gli effetti di cui all art. 115 del 
Decreto Legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, della Risoluzione n.153/3 del 05 ottobre 2001, indirettamente 
riconfermata dalla Risoluzione n.150 del 22 maggio 2002. 
Ai fini contabili tutte le poste attive e passive oggetto di svalutazione o rivalutazione, in osservanza a quanto 
evidenziato dal perito, sono state rettificate interessando una Riserva del Patrimonio Netto, denominata Riserva da 
Trasformazione . 
L adeguamento delle immobilizzazioni materiali e immateriali ha interessato, nella stessa proporzione, sia il costo 
storico che il fondo d ammortamento, al fine di mantenere inalterato il periodo residuo di ammortamento, ritenuto 
rappresentativo della residua vita utile dei beni interessati, in conformità del Principio Contabile n.16, paragrafo DVIII 
( La rivalutazione di un'immobilizzazione materiale non può avere l'effetto di modificare la stimata residua vita utile 
del bene cui viene applicata, che prescinde dal valore economico del bene (D.XI.3). 
L'ammortamento dell'immobilizzazione materiale rivalutata deve continuare ad essere determinato coerentemente con i 
criteri precedentemente applicati al costo originario della medesima. ) e dello IASC 16, paragrafo 53. 
Tale procedura ha interessato anche i cespiti completamente ammortizzati, il cui costo storico si è incrementato nella 
stessa proporzione del relativo fondo d ammortamento, lasciando invariato il relativo valore netto contabile, pari a zero. 
La tecnica contabile utilizzata, perfettamente aderente ai disposti civilistici, è quella descritta nella Circolare 207/E del 
16 novembre 2000 e nel successivo comunicato stampa del 6 dicembre 2000.   
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Rapporti con Gaia S.p.A.

 
In relazione ai crediti vantati nei confronti di GAIA S.p.A., gestore del Servizio Idrico Integrato (SII) dell Ambito 
Territoriale Ottimale n.1 Toscana Nord, gli amministratori della Società hanno ritenuto di dover presentare in data 20 
maggio 2008 presso il Tribunale di Lucca, sezione distaccata di Viareggio, un decreto ingiuntivo per il pagamento di un 
importo pari ad euro 6.185.515 oltre a interessi legali determinati ex D.Lgs. n.231/2002. 
In data 9 luglio 2008 il legale della Società GAIA S.p.A. ha provveduto a presentare opposizione al citato decreto 
ingiuntivo motivata dal fatto che era in corso una revisione delle passività attinenti al Servizio Idrico Integrato. 
Conclusa la verifica da parte dell Autorità d Ambito e definiti in modo puntuale i crediti nei confronti di GAIA spa, in 
data 17 dicembre 2008, su richiesta di GAIA S.p.A. e con il nostro benestare, è stato richiesto al Giudice un rinvio della 
prima udienza del decreto ingiuntivo, volto a definire un piano finanziario di rientro. 
La nuova data è stata fissata il 22 maggio 2009, ma per problemi interni a GAIA S.p.A., nessun piano finanziario ci è 
stato proposto e pertanto il Giudice Istruttore Dott. Fornaciari ha concesso il termine dei 30 giorni per il deposito delle 
memorie 183 c.p.c. rinviando la causa al 19 gennaio 2010. 
Visti gli ultimi incontri e le mail scambiate fra le aziende, siamo cautamente ottimisti e pensiamo di poter giungere a 
breve ad un accordo che determini tempi e modalità di pagamento.  

Certificazione:

  

Il bilancio al 31 dicembre 2008 è stato oggetto di revisione da parte della società Bompani Audit S.r.L., incaricata del 
controllo contabile ai sensi dell art.2409- bis e seguenti del C.C.   

Consolidato Fiscale:

  

Durante l esercizio 2004 VIAREGGIO PATRIMONIO S.r.L. ha aderito al consolidato fiscale ex artt.117 e seguenti del 
D.P.R. 917/86, in qualità di controllante delle società SEA PROGETTI S.r.L.. in liquidazione .Con effetto dall esercizio 
2006 l area di consolidamento fiscale è stata estesa alla Società Versilia Servizi s.r.l. uninominale. Il carico fiscale ai 
fini IRES delle società controllate genera un ricavo di pari importo nei confronti della controllante.  

 

In generale i criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2008 non si discostano dai medesimi 
utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio, in particolare nelle valutazioni e nella continuità dei 
medesimi principi e fatte salve le variazioni derivanti dall applicazione dei nuovi principi introdotti dal decreto 
legislativo n. 6/2003 recante la riforma del diritto societario e secondo quanto raccomandato dal documento OIC 1 
emesso dall Organismo Italiano di Contabilità. Qualsiasi variazione è stata opportunamente evidenziata in commento 
alla voce specifica ivi compresa la valorizzazione della variazione del criterio. 
La valutazione delle voci di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella 
prospettiva della continuazione dell'attività. 
L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole 
poste o voci delle attività o passività, per evitare compensi tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti da non 
riconoscere in quanto non realizzati. 
In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi è stato rilevato contabilmente 
ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi 
movimenti di numerario (incassi e pagamenti). 
La continuità di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della 
comparabilità dei bilanci della società nei vari esercizi. 
La valutazione effettuata tenendo conto della funzione economica dell elemento dell attivo o del passivo considerato 
che esprime il principio della prevalenza della sostanza sulla forma - obbligatoria laddove non espressamente in 
contrasto con altre norme specifiche sul bilancio - consente la rappresentazione delle operazioni secondo la realtà 
economica sottostante gli aspetti formali.   

In particolare, i criteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono stati i seguenti.  

Immobilizzazioni Immateriali 
Sono valutate al costo di acquisto comprensivo degli oneri di diretta 
imputazione. Il criterio seguito è costante con quello seguito nel corso degli 
esercizi precedenti. 
Gli ammortamenti sono stati determinati in modo sistematico. Per le spese di 
impianto e ampliamento è stato previsto l ammortamento in cinque esercizi. 
Per quanto riguarda il Software è stato previsto, nella generalità dei casi, 
l ammortamento in cinque esercizi. 
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L avviamento del complesso Principe di Piemonte , è stato iscritto nell'attivo 
con il consenso dell organo di controllo ed è ammortizzato con una aliquota 
annua del 18%. 

Materiali 
Sono valutate al costo di acquisto comprensivo degli oneri di diretta 
imputazione per quanto riguarda i beni acquistati a titolo oneroso e, sulla base 
del valore di conferimento, per quanto riguarda i beni conferiti. 
I beni (o incrementi di beni) e le manutenzioni straordinarie capitalizzate, che 
sono stati anche realizzati con l impiego di risorse interne, sono stati valutati 
sulla base del costo di produzione calcolato, per quanto riguarda il costo dei 
materiali, sulla base del valore di magazzino al momento dello scarico. Nella 
determinazione del costo attribuito ai beni capitalizzati non si è tenuto conto, 
nel rispetto del principio della prudenza, degli ammortamenti. 
Il citato criterio è sempre stato applicato in modo costante negli esercizi.  
Gli ammortamenti sono stati determinati in modo sistematico e sulla base di 
aliquote rappresentative della vita residua dei beni. 
In costanza di criteri con l esercizio precedente, gli ammortamenti sono stati 
calcolati esclusivamente per i beni entrati in funzione nell esercizio. Al 31 
dicembre 2008 tutti i beni il cui valore è stato scritto in bilancio (fatta eccezione 
delle immobilizzazioni in corso) sono entrati in funzione. 
Nessun bene è stato interessato da ammortamento anticipato. Tutti i beni in uso 
sono stati ammortizzati sulla base delle aliquote rappresentative della vita 
residua dei beni, ridotte alla metà nel primo esercizio in cui il bene è entrato in 
funzione. Il costo dei beni strumentali di valore marginale facilmente deperibili 
la cui vita utile è potrebbe ragionevolmente esaurirsi nell esercizio, è stato 
integralmente ammortizzato nell esercizio, seguendo il procedimento contabile, 
in continuità di criteri con l esercizio precedente, dell iscrizione di tali costi tra 
le immobilizzazioni e effettuando per pari importo l accantonamento al fondo 
d ammortamento. 
Per quanto riguarda i beni afferenti al Servizio Idrico Integrato, si precisa che 
tali beni non sono di fatto nella disponibilità della società, che pur ne conserva 
la proprietà, ma, per convenzione, del gestore unico del Servizio Idrico 
Integrato per il nostro ambito territoriale Gaia S.p.a. Tale gestore utilizza i beni 
per lo svolgimento della propria attività caratteristica ed è responsabile sia della 
manutenzione ordinaria che della manutenzione straordinaria, affinché, alla fine 
della concessione, tali beni rientrino nella disponibilità del proprietario nel 
medesimo stato d uso. La vita utile di tali beni risulta pertanto indeterminata, 
nonostante che il bene abbia pur sempre una durata limitata nel tempo. Pertanto, 
in via prudenziale, in conformità a quanto stabilito nel Principio Contabile OIC 
n° 16, la vita utile è stata stimata ipotizzando che in futuro, al termine della 
convenzione, saranno sostenuti solo i costi di manutenzione necessari per 
mantenere la capacità di partecipazione alla produzione del reddito ad un livello 
pari a quello attualmente esistente. Ne risulta che per l esercizio 2008, così 
come per l esercizio precedente, gli ammortamenti dei beni afferenti al Servizio 
Idrico Integrato sono stati ridotti ad un livello tale da quantificare il presunto 
investimento necessario a fronteggiare i sopra indicati interventi di 
manutenzione. Si ritiene che il patrimonio della società, anche in considerazione 
di alcune operazioni in corso di deliberazione, sia tale da garantire l integrità 
del capitale sociale nel caso di verificarsi di eventi tali da far si che nel tempo 
tali beni possano deprezzarsi. Il valore di tutti i beni inscritti tra le 
immobilizzazioni materiali è recuperabile tramite l uso dei beni stessi. 
Alcuni beni, come meglio specificato nei successivi paragrafi, sono stati oggetto 
delle rivalutazioni del 1975 e del 1983 nel bilancio della A.S.S.P., la società 
scissa. Tali beni sono stati sostanzialmente ceduti al momento della revoca della 
contratto di servizio per la gestione del servizio idrico integrato, al Comune di 
Viareggio. 

Partecipazioni      Quelle in società controllate e collegate e altre che si intendono detenere 
durevolmente sono iscritte:  

al costo d'acquisto o sottoscrizione,  
al patrimonio netto. 

Le altre sono iscritte  
al costo d'acquisto o sottoscrizione, 
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Crediti 

nel rispetto del principio del minore tra il costo ed il loro valore di mercato. 

Le partecipazioni iscritte tra le immobilizzazioni finanziarie rappresentano un 
investimento permanente e strategico da parte della società. Nell'attivo 
circolante sono invece iscritte le eventuali partecipazioni che non si ritiene 
costituiscano un investimento duraturo. 

Sono esposti al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del valore 
nominale dei crediti al valore presunto di realizzo è ottenuto mediante apposito 
fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione le condizioni economiche 
generali, di settore e anche il rischio paese. 
I crediti originariamente incassabili entro l'anno e successivamente trasformati 
in crediti a lungo termine sono stati evidenziati nello stato patrimoniale tra le 
immobilizzazioni finanziarie. 

Debiti Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di 
rettifiche di fatturazione. 

Ratei e risconti Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale 
dell'esercizio. 
Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che 
ne avevano determinato l'iscrizione originaria, adottando, ove necessario, le 
opportune variazioni. 

Rimanenze magazzino Le rimanenze finali sono state valutate sulla base del criterio del costo medio 
continuo. Il valore delle rimanenze così determinato è il minore tra il costo 
d acquisto e il presumibile valore di mercato, che, per la tipologia delle merci in 
giacenza, così come suggerito dai Principi Contabili, è rappresentato dal costo 
di sostituzione. Il costo di sostituzione rappresenta il costo con il quale in 
normali condizioni di gestione una determinata voce in magazzino può essere 
riacquistata o riprodotta . (Principio Contabile n.13 paragrafo D.VI b)) 

Fondi per rischi e oneri Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei 
quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non erano determinabili l'ammontare o 
la data di sopravvenienza. 
Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e 
competenza e non si è proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi 
di giustificazione economica. 
Le passività potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in 
quanto ritenute probabili ed essendo stimabile con ragionevolezza l'ammontare 
del relativo onere. 

Fondo TFR Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge 
e dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione 
avente carattere continuativo. 
Il fondo corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei 
dipendenti alla data di chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed è 
pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di 
cessazione del rapporto di lavoro in tale data. 

Imposte sul reddito  Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano 
pertanto: 
- gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, 

determinate secondo le aliquote e le norme vigenti; 
- l'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a 

differenze temporanee sorte o annullate nell'esercizio. 

Riconoscimento ricavi I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento 
della proprietà, che normalmente si identifica con la consegna o la spedizione 
dei beni. 
I ricavi relativi a lavori in corso su ordinazione sono riconosciuti in relazione 
alla conclusione dei lavori stessi o dell accettazione degli vari S.A.L. da parte 
dei clienti. 
I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono 
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riconosciuti in base alla competenza temporale.  

 
Gli impegni e le garanzie sono indicati nei Conti d'ordine al loro valore contrattuale. 
I rischi per i quali la manifestazione di una passività è probabile sono iscritti nelle note esplicative e accantonati 
secondo criteri di congruità nei fondi rischi. 
I rischi per i quali la manifestazione di una passività è solo possibile sono descritti nella Nota integrativa senza 
procedere allo stanziamento di fondi rischi secondo i principi contabili di riferimento. Non si tiene conto dei rischi di 
natura remota.  

B) Immobilizzazioni 

Saldo al 31.12.2008 

 

Euro 7.549.633 

Saldo al 31.12.2007 

 

Euro 6.031.254 

Variazioni Euro 1.518.379 

Totale movimentazione delle immobilizzazioni immateriali 

Valore 

  

Impianto e ampliamento 539.165 1.121 -- 179.932 364.183 

Ricerca, sviluppo e pubblicità 13.139 7.755 -- 9.062 11.832 

Diritti brevetti industriali 74.843 27.111 -- 24.387 77.567 

Concessioni, licenze, marchi 3.960.000 -- -- 40.000 3.920.000 

Avviamento 49.200 -- -- 10.800 38.400 

Imm. in corso e acconti 138.848 1.194.174 137.764 -- 1.195.257 

Altre 1.256.059 831.813 -- 141.750 1.946.122 

 

6.031.254    7.549.633 

 

L incremento nella categoria costi di impianto e ampliamento si riferisce agli onorari notarili relativi all assemblea 
straordinaria per modifiche statutarie.  

Per quanto riguarda i costi di Ricerca & Sviluppo, l incremento dell esercizio si riferisce ai costi sostenuti per 
l ottenimento della certificazione di qualità. 
L incremento dei diritti e brevetti industriali si riferisce all acquisto di software GEO System per l aggiornamento 
sistemata cartografico del S.I.T. ed il software per la gestione contabile del personale.  

L incremento intervenuto nella categoria immobilizzazioni in corso di riferisce ai costi sostenuti per la ristrutturazione 
di immobili di proprietà di terzi siti in località Forcone e via Cairoli. Il decremento dell esercizio di euro 137.764 si 
riferisce invece alla conclusione dei lavori di ristrutturazione degli impianti sportivi relativi al Campo Sportivo La 
Migliarina .  

L incremento rilevato tra le altre immobilizzazioni immateriali si riferisce ai costi sostenuti per i lavori effettuati nel 
corso dell esercizio sugli impianti sportivi in concessione e ai costi per la manutenzione straordinaria della sede della 
Società.  

I costi iscritti sono ragionevolmente correlati a una utilità protratta in più esercizi, e sono ammortizzati sistematicamente 
in relazione alla loro residua possibilità di utilizzazione.  
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Precedenti rivalutazioni, ammortamenti e svalutazioni 

Il costo storico all'inizio dell'anno è così composto.  

Impianto e ampliamento 985.914 (446.749) -- -- 539.165 

Ricerca, sviluppo e pubblicità 62.265 (49.126) -- -- 13.139 

Diritti brevetti industriali 142.281 (67.438) -- -- 74.843 

Concessioni, licenze, marchi 4.000.000 (40.000) -- -- 3.960.000 

Avviamento 60.000 (10.800) -- -- 49.200 

Immobilizzazioni in corso e 
acconti 

138.848 -- -- -- 138.848 

Altre 1.382.207 (126.147) -- -- 1.256.059 

 

6.031.254 --  -- 6.031.254 

Saldo al 31.12.2008 

 

Euro 82.711.717 

Saldo al 31.12.2007 

 

Euro 77.389.651 

Variazioni Euro 5.322.066 

 

Terreni e fabbricati 

Costo storico 11.566.967 

Ammortamenti esercizi precedenti (398.772) 

Svalutazione esercizi precedenti -- 

Saldo al 31.12.2007  11.168.195 

Acquisizione dell'esercizio 3.720.822 

Svalutazione dell'esercizio -- 

Cessioni dell'esercizio -- 

Ammortamenti dell'esercizio (140.116) 

Saldo al 31.12.2008  14.748.901 

Gli incrementi dell esercizio si riferiscono sia all acquisto di alcune abitazioni, che ai lavori di ristrutturazione eseguiti 
sui fabbricati acquistati nei precedenti esercizi per far fronte all emergenza abitativa.  
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Impianti e macchinario 

Costo storico 67.155.509 

Ammortamenti esercizi precedenti (4.598.031) 

Svalutazione esercizi precedenti -- 

Saldo al 31.12.2007 62.557.478 

Acquisizione dell'esercizio 1.161.974 

Svalutazione dell'esercizio -- 

Cessioni dell'esercizio -- 

Ammortamenti dell'esercizio (1.061.848) 

Saldo al 31.12.2008 62.657.604 

 

Gli incrementi dell esercizio si riferiscono principalmente ai costi sostenuti per la realizzazione delle nuove linee di 
pubblica illuminazione ed ai lavori di manutenzione straordinaria realizzati sul complesso Il Principe di Piemonte . 

Attrezzature industriali e commerciali 

Costo storico 451.629 

Ammortamenti esercizi precedenti (402.122) 

Svalutazione esercizi precedenti -- 

Saldo al 31.12.2007 49.507 

Acquisizione dell'esercizio -- 

Svalutazione dell'esercizio -- 

Cessioni dell'esercizio -- 

Ammortamenti dell'esercizio (14.025) 

Saldo al 31.12.2008 35.482 

 

Nel corso dell esercizio non si è rilevato alcun ammortamento. La variazione evidenziata si riferisce agli ammortamenti 
di competenza dell esercizio. 

Altri beni 

Costo storico 730.480 

Ammortamenti esercizi precedenti (496.460) 

Svalutazione esercizi precedenti -- 

Saldo al 31.12.2007  234.020 

Acquisizione dell'esercizio 118.906 

Cessioni dell'esercizio -- 

Ammortamenti dell'esercizio (69.697) 

Saldo al 31.12.2008  283.229 

 




